.“\\‘ ; \3.

« ACP COLOMBIE 3 ».(N° BCE : 0850.218.262 )

Immeuble situé Av. de la COLOMBIE, n° 3 2 1000 Bruxelles

Rép./Reg. : 2020/2734

N° de Role : 20B660/1

En cause de : « M.JP LANNOY. —Partie requérante».

Ordonnance du 11/05/20.
PV Succinct de I’Assemblée Générale Extraordinaire des Copropriétaires convoquée en
urgence du mardi 6 octobre 2019 4 18.00 Heures dans la salle située au rez-de-chée de la
Tour ITT, Av. LOUISE , n° 480 2 1050 Bruxelles

PREAMBULE
Voir Note intitulée « VIesures sanitaires et organisationnelles

COVID-19 » en annexe dela présente convocation.
ORDRE DU JOUR :

1° Appel des présences, vérification des procuration J drmts de vote et ouverture de la
d

séance. 4 Jioxla % CI ~
2° Nomination du (de la) Président(e) et du sectétair ‘assemblée. 4/'0 M t\,\ )1 m P@el»(
3° Loi du 18/06/18 (entrée en vigueur le 1/01/19) en matiére de copropriété.\_ Q@M W
Dispositions légales impératives.
4° Ordonnance de Mme le Juge de Paix du 1 Canton de Bruxelles du 11/05/20.
( dont copie en annexe de la présente convocation)
Mission d’Octogone SPRL, représentée par son Gérant, M. Laurent KRIWIN
(licencié en droit- Agr. IPIn°® 501.315) A .
-Exposé du mode de gestion financiére du Syndic 'GZA.U\ M&M@\
-Honoraires afférents a la mission du Syndic Judiciaire (voir copie du tarif en annexe de la
présente convocation).

-Procédure d’audit et de régularisation des comptes, pour la perlode antégjeure au
début de la mission du Syndic Judiciaire. Vote UW Q,L )2 ¥ \bJ \ﬁ%ﬂ
X

-Poursurtes /plamte a deposer a I’encontre du Syndlc OTIMMO Gestion. Vote A

u,V W duﬁﬁl sk e
5° Travaux M
-Travaux privatifs. Exposé de la situation par le copropnetaire concerné et/ou son

Qo #uineul~
archltecte (voir e-mails en annexe de la convocatlon)

"AQ L"/u WLk Ko R\—w CM“
ol e ift pour travaux \U» F U

-Ascenseur : devis Alba nts

i
(voir cppie en annexe de la présente convocatlon) {T/ %
(@M Ao fg@ao‘ﬁ—p’wﬁum«(; '\ .

-Installatlon d’ une rampe le long des marches menant a I’entrée. Vote
% ALE o &U%E&QJ‘ SW un UQFC':Q‘W&%E/
—= & W reoe €5l Peckes oSl

-Mode de financement de ces travaux. Vote.

%‘i{iﬁﬁﬁ” it

L]

==




6° Approvisionnement du fonds de Réserve
&W

7°Assurance du risque de la copropriété

K Wﬂm £ ) T

8° Adaptation des statuts par rapport a la nouvelle Loi dy 18/06/18 (entrée en vigueur
le 1/01/19) en matiére de copropriété

o - P’T’-Q\wr —

9° Lecture du procés-verbal des décisions et signature de ce PV.
E\_\YEM_L- “ A_?O‘qu&nm cq\,u\M Ul
) o md&i &LI\.@ o deratuns
Leve 2etaddin Qo oot
diven. dis (RH Yooy




Octogone Syndic

Mesures sanitaires et organisationnelles COVID-19

Faisant suite aux communications et aux recommandations du Gouvernement Fédéral et du Conseil
National de Sécurité , nous avons été dans l'obligation de postposer toutes les réunions de
copropriétaires de mars, avril , mai et juin 2020.Compte tenu du nombre important de réunions
annulées et reportées qui doivent a nouveau étre convoquées aprés la crise, notre flexibilité horaire
est limitée et nous vous remercions déja pour votre compréhension. D’autre part, afin de pouvoir
nous réunir, dans I'intérét bien compris de tous, nous demandons aux participants aux Assemblées
Géneérales de bien vouloir observer scrupuleusement les régles suivantes :

- Les copropriétaires sont invités a représenter leur lot par une seule personne 3
I’Assemblée Générale et ceux qui ne peuvent pas ou ne souhaitent pas risquer d’y
participer physiquement peuvent, comme pour toute autre assemblée générale,
soumettre leur procuration diiment complétée 3 un membre du conseil de

copropriété ou un autre mandataire de leur choix

- Les copropriétaires doivent suivre les prescriptions de sécurité : observation de la
distanciation sociale, port d'un masque, chacun apporte son propre matériel
d’écriture pour signer la liste des présences

- Le Syndic met a disposition du gel hydro alcoolique a P’entrée de la salle et les
copropriétaires sont invités a se passer le gel sur les mains dés leur arrivée, avant
de signer la liste des présences

- Le Syndic ne peut pas vous serrer la main et il en est désolé

- Il est fermement imposé aux copropriétaires de concéder une procuration ou de
rester absents, s’ils présentent I'un des symptdémes suivants : rhume, écoulement
nasal, éternuements, maux de gorge, toux légére, température, essoufflement ou
si un membre de leur ménage présente des symptomes

- Les places assises dans la salle sont espacées afin de garantir la distanciation
pendant la réunion

- Les copropriétaires choisissent une place fixe et y restent

- Les votes sont récoltés a voix haute pour éviter la collecte et le dépouillement de
bulletins de vote. En copropriété les votes ne sont pas secrets et sont régis par les
régles de majorité consacrées dans la Loi sur la copropriété.

- Aprés la réunion, les copropriétaires sont invités a quitter directement le local/la
salle de réunion et le Syndic ne peut poursuivre aucune discussion.

- Les copropriétaires encore présents a la fin de la réunion signeront le PV de I'AG
avec leur propre stylo/bic

En conséquence, en vous pr/ésentant a I'assemblée, vous marquez accord sur les conditions
énoncées ci-dessus. £,

/




HONORAIRES OCTOGONE Svndic Judiciaire

1. Gestion journaliére administrative, technique et financiére :

Prix mensuel/appt. 24,50€ ttc / et 3,50€ ttc park., payable trimestriellement et par
anticipation.

2. Frais de timbres, copies : en frais réels, sur production des justificatifs.

3. Taux horaire pour les réunions et AG Extraordinaires : 85,00 € ttc.

(‘avec 1 minimum de 3 heures pour une AGE)

4. Frais de mutation en cas de vente d’un lot privatif (imputés au copropriétaire vendeur):
211,75€ tte

5. Frais de rappel : 12,50€ ttc (imputés au copropriétaire concerné)

et 30,00 Euros ttc par recommandé ( imputés au copropriétaire concerné)

6. Frais de contentieux : traitement du suivi d’une procédure judiciaire de la
copropriété contre 1 copropriétaires (transmission dossier avocat ,
communication historiques comptables etc... ) 250,00 € ttc /6 mois.

7. Frais de gestion d’un sinistre : 181,50€ ttc

8. Frais de représentation de la copropriété a un acte authentique : 193,60€ ttc

9. Frais entreposage archives : néant ( si archives remises a la copropriété)

10. Frais d’ouverture et d’encodage d’une copropriété : taux horaire gestionnaire
(indexé) : 85,00€ ttc.

11. Frais de cléture d’une copropriété en fin de mission: 150,00 Euros ttc
12.Traitement des dossiers avec les services admin. (Commune, Police , Pompiers,
IBGE , Organisme de Contréle , urbanisme , Serv. Environnement, etc.... :

forfait au taux horaire gestionnaire indexé : 85,00€ ttc

13. Etablissement d’un décompte locatif : 18,00 Euros ttc / décompte ( imputé en
frais privatifs)

14. Interventions en urgence : taux horaire 180,00 Euros ttc.

HONORARIA OCTOGONE, door de rechter aangesteld syndicus

1.

=

9,

10.

11.

Dagelijks administratief, technische en financieel beheer:

Maandelijks prijs van 24,50€ incl. btw/app. en 3,50€ incl. Btw/park , driemaandelijks en van

tevoren betaalbaar.

Kosten voor postzegels, kopieén: als werkelijke kosten, op voorlegging van de kasstukken.

Uurtarief voor vergaderingen en buitengewone AV: 85,00 € incl. btw (met een minimum van 3

uur voor een BAV)

Overdrachtkosten in geval van verkoop van een privatief perceel (aangerekend aan de verkopende

mede-eigenaar):211,75€ incl. btw

Herinneringskosten : 12,50€ incl. btw (aangerekend aan de betreffende mede-eigenaar) en 30,00

euro incl. btw aangetekend (aangerekend aan de betreffende mede-eigenaar)

Geschilkosten: behandeling van de follow-up van een gerechtelijke procedure van de mede-

eigendom tegen 1 mede-eigenaar (overdracht dossier advocaat, communicatie

boekhoudgeschiedenis, enz.) 250,00 € incl. btw/6 maanden.

Kosten voor het beheer van een schadegeval: €181,50 incl. btw

Kosten van de vertegenwoordiging van de mede-eigendom in een authentieke akte: €193,60 incl.

btw

Archiefopslagkosten: geen (als archieven worden overhandigd aan de mede-eigendom)

Kosten voor het openen en coderen van een mede-eigendom: beheersuurtarief (geindexeerd):

€85,00 incl. btw '

Kosten voor het afsluiten van een mede-eigendom bij be&indiging van een opdracht: 150,00 euro

incl. btw

. Behandeling van de dossiers met de overheidsdiensten (gemeente, politie, brandweer, BIM,
controle-organisme, stedenbouw, milieudienst, enz.: forfait tegen het geindexeerde
beheersuurtarief: €85,00 incl. btw

. Opmaken van een huurafrekening: 18,00 euro incl. btw / afrekening (geboekt als privatieve
kosten)

. Noodinterventies: uurtarief 180,00 euro i




L'assemblée générale constate que la nouvelle division de
l'appartement (ex Senelle) du 1* étage, entamée par le nouveau propriétaire de
I'appartement, la société Pouska, ne correspond pas au projet de division approuvé par
I'assemblée générale du 7 octobre 2019.

L'assemblée générale entend les explications fournies 4 ce sujet par
M. Misrahi, représentant la société Pouska, lequel indique que la demande de permis
introduite pour la division initiale a été refusée et qu'une nouvelle demande correspondant
aux travaux en cours a été introduite.

A la suite des débats faisant suite a ces explications, il est acté par
'assemblée générale que M. Misrahi, agissant pour la société Pouska, s'engage a:

(1) fournir aux copropri€taires, par l'intermédiaire du syndic, la
nouvelle demande de permis avec les documents pertinents;

(2) a ce que, s'agissant de leur destination, tous et chacun des deux
appartements issus de la nouvelle division soient en tout temps affectés 4 une occupation
bourgeoise par un seul ménage, conforme au reglement de copropriété et aux usages de
I'immeuble, et, en particulier, 4 l'exclusion (i) de toute colocation ou de toute co-
occupation et (ii) de toute location ou occupation par un seul ou plusieurs locataires ou
occupants de type "rbnb" — ces engagements devant étre rappeléfimposésa tout éventuel
acquéreur futur de I'un ou des deux appartements en cas de revente

(3) a ce que la multiplication du nombre des salles de bain reste sans
impact sur la distribution d'eau chaude & chacun des étages supérieurs jusqu'au quatriéme
et, a cette fin, 4 se concerter avec l'architecte des copropriétaires du 4°™¢ étage avant toute
décision sur les formules techniques & mettre en ceuvre pour atteindre ce résultat, et a
prendre en charge les coiits et frais d'aménagements des équipements communs que la
mise en ceuvre de ces formules emporteraient.

(4) a ce qu'eu égard aux nuisances, sonores notamment, la
planification des travaux futurs fasse l'objet d'une information en continu des
copropri€taires et a ce qu'il n'y ait pas de travaux durant les week ends et jours fériés.

Moyennant ces engagements et leur bonne exécution, il est acté que
l'assemblée générale sera reconvoquée eu €gard a 'évolution de la procédure d'instruction
en cours de la nouvelle demande de permis, étant précisé que les copropriétaires, autres
que la société Pouska, n'endossent pas la responsabilité de 1'accomplissement des travaux
par anticipation sur un permis dont la demande est en cours d'instruction.
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|
LISTE DES PRESENCES | Date assemblée : 06/10/20
| ‘ ACP "COLOMBIE" - 0850 218 262 |

DAREL INFORMATIQUE - 1180 BRUXELLES

Clé de répartition : 10 - Générales

présent ou représenté i

@L_l_ationw lot _ Jgr@rii:téi Jdéscrfptiog ) 7 - - | qubfés‘ quotites propriétaire |
Christi: ) i \
Christiane CESAR ' - u‘, @mm‘@’-
‘%PRIETAIRE R 7 MA;I TAIRE ‘ 7(%'_{_ M WL* - )
. i
| ' il
00-SGC  SGC 002 [Studio S m T : 16,00

Total quotités propriétaire 16,00 i

COLOMBIMO SNC

PRCOPRIETAIRE

E ge Droit + Cave ] - | 99,00
el Garage 9 o g } 5,00
‘61_0_ 610 ‘01_3 Garage 10 . - 7 5,00
G11 G 013 Garage 11 _ - 5,00
Total quotités propriétaire | 114,00
M & Mme DIEUX - BERVELT

l :MANDATAIRE
3G losg 004  [32étagt Gauche ~Cave 84,00
G03  |ao3 004 Garage 3 - 7 5,00
Total quotités propriétaire 89,00/

Candice GOOVAERTS

PROPRIETAIRE

VL:"I mw;c ;

00G1 00G1 005  RG1-Rez-dechaussée +Cave 10 50,00
00G2 00G2 005 RG2 - Rez-de-chaussée +Cave 9 52,00
G13 G13 005 Garage 13 ) 5,00/

- : Total quotités propriétaire 107,00

total courar{f '
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LISTE DES PRESENCES

ACP "COLOMBIE" - 0850 218 262

Date assemblée : 06/10/20

DAREL INFORMATIQUE - 1180 BRUXELLES

Freddy HAZAN L\}OOJN . "ﬂL VQCLL‘C& _
|PROPRIETAIRE - - DATAIR| TV y 1 S
) / |
| - S—— | O
03D 03D 006 3&étageDroit+Cave =~ | 84,00
G16 G5 006 |Garage 16 ] 5,00
e7  let7 008  |Garage17 - 5,00 B
Total quotités propritaire 94,00 !
Airy & Alegria de MURGA IJUU‘ yﬁ&:Qr
‘PROP’RIETAIRE o MANDA‘&EE - ! = _ ‘
026 026 001 [2eétage Gauche +Caves5+6 122,00
G04 Go4 001 Garage 4 5,00
G05  G05 001 |Garage5 . S 5,00
Total quotités propriétaire 132,00
e |
M & Mme J.M. PECHES - LEGROS
-
4 O 4 - . T |
00D 00D 007 Rez-d&chaussée Droit + Cave 8 89,00/
GO1 GO1 007 Garage * - ) 5,00/
G1s G168 o7 Garage 16 5,00
Total quotités propriétaire 99,00 '
S. PERNEEL
[PROPRIETAIRE B |MANDATAIRE - -
|
|
|
G12 G12 008 |Garage 12 - 500
Total quatités propriétaire | 5,00

total coﬁrant
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‘ LISTE DES PRESENCES

Date assemblée : 06/10/20

ACP "COLQMB]E" - 0850 218 262

DAREL INFORMATIQUE - 1180 BRUXELLES

1 report
SA POUSKA 7
-PI;OPRIETAERE 3 W}MAND;"\TAIRE - - |
; JO0€ MI2RA K
| S— - ‘ S | — —
01D 00 |[0B= ferétage Droit + Caves 1 +4 . 140,00
G a7 012 |Garage? ) _ 500
G08 Gos  |012 Garage 8 i 5,00
G18 G18 012 |Garage 18 5,00
G19 G19 012 (Garage 19 5,00
G20 ~|G20 012 \Garage 20 - 5,00
Total quotités propriétaire 165,00

Madame Andrée SENELLE

PROPRIETAIRE

—

Lol lech,

01G - 01G 010 ler étage Gauche +Cave 73,00
G4 614 010 Garage 14 _ ] 5,00
Total quotités propriétaire | 78,00
| 1 Spse—
_ el o
M & Mme J. H. TOKATLIAN
;OEHETA\-F\:E__ - ‘ . MAND_A?AI-RE N
| A 7
020 /0204  [011  [28étageDroit+Caves7ett2 91,00
G06 011 |Garage 6 - | 5,00 -
Total quotités proprigtaire 96,00 ‘T '
quotités prqpriétairesi
| presents ou représentés |
total immeuble 995,00 11
% présents ou représentés




Octogone

De: Freddy Hazan <haranf@outlock.com>
Envoyé: vendredi 2 octobre 2020 15:26

A: Christiane Peches

Cc 'Octogone’; DIEUX Mme.

Objet: assemblée du 06/10/2020

Veuillez trouver ci-dessous ma procuration .

CONCERNE: "ACP COLOMBIE"

PROCURATION

Je soussigné Freddy Edmond HAZAN, donne par la présente
procuration a Madame Christiane PECHES, afin de me représenter
et participer au vote a l'assemblée extraordinaire qui se tiendra le
06 octobre 2020.

Je vous remercie d'avance de votre agttention.

Sinceres salutations.

Freddy HAZAN






PROCURATION

TS encocasan

...............................

................................................................................................

avec I’ordre du jour qui m’a été communiqué, ou a toutes autres assemblées qui se réuniraient
ultérieurement avec le méme ordre du jour, prendre part aux délibérations et votes, aux effets
ci-dessus, approuver et signer 10us actes et procés-verbaux et en général faire tout ce qui sera
nécessaire et utile pour "exécution du présent mandat, promettant ratification.

a./ La présente procuration est générale, c’est 4 dire qu’elle est valable pour tous les
points a ["ordre du jour.

b. La présente procuration n’est pas générale. Ci-aprés les instructions que je vous
saurais gré de respecter au sujet des différents points a I’ordre du jour :

Fai[aﬁ )_,L,L_( le Jac.faé,w L
Signature (précédée des mots : « Bon pour pouvoir » écrit & la main) /7
= cé)- e =
NB : Biffer le a) ou lc b) selon le ¢zs.

Remarque : « une procuration octroyée pour une assemblée générale vaut également pour
’assemblée générale organisée en raison de I*absence de quorum lors de la premiére
assemblée générale » .




PROCURATION

....................................

Je soussigné(e) M. Mme......... é&et - “\Atg =

demeurant

....................................................................................

..............

avec Iordre du jour qui m’a été communiqué, ou 2 toutes autres assemblées qui se réuniraient
ultérieurement avec le méme ordre du jour, prendre part aux délibérations et votes, anx effets
ci-dessus, approuver et signer tous actes et procés-verbaux et en général faire tout ce qui sera
nécessaire et utile pour I’exécution du présent mandat, promettant ratification.

a. La présente procuration est générale, ¢’est & dire qu’elle est valable pour tous les
points 4 I’ordre du jour.

b. Laprésente procuration n’est pas générale. Ci-aprés les instructions que je vous
saurais gré de respecter au sujet des différents points & ’ordre du jour :

Rita bo,d o bhol) o2 o Boo. pose ponual’
i -

Sign récédée des mots : « Bon pour pouvoir » éerit 2 la pyin)

9
NB : Biffer le a) ou le b) selon le cas. s

I'assemblée générale organisée en raison de ’absence de quorum }'grsf € la premigre
assemblée générale » . -



Stephanie Perier sz
Fwd:
5 octo

F Rt

Début du message transferé

Enpediteur: Andrae Sensile <andree serelis @ictoud coims
Bate: 5 octobre 2020 & 1385530 UTC+2
Destinataive: Stephanie laciol nerer@gmall.com

Jg donne | auterisation a Monsiewr Jean Marie Peche de me epresenter a ia raunion
Avenye de ia Colombiz.
Ucsle le 5 octebre 2020

Andrée Senslle

Ervoye de man iPhone




